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Beratungsfolge Sitzungstermin |[Zustandigkeit
Ausschuss flir Stadtplanung und Umweltschutz | 14.04.2016 Vorberatung
Bezirksvertretung Bottrop-Mitte 12.05.2016 Vorberatung
Bezirksvertretung Bottrop-Kirchhellen 31.05.2016 Vorberatung
Bezirksvertretung Bottrop-Sud 02.06.2016 Vorberatung
Wirtschaftsférderungs- und 16.06.2016 Vorberatung
Grundstucksausschuss
Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss 28.06.2016 Vorberatung
Rat der Stadt 05.07.2016 Entscheidung

Betreff
Wohnbauflachenkonzept 2025

Beschlussvorschlag

1. Dem Konzept und den Leitsatzen wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechend den in der Vorlage formulierten

Leit-satzen zu verfahren.

Rechtsgrundlage
Nein




Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen:  Nein
Haushalt im Jahr:

Produkt und Sachkonto:

Art der Ausgabe:

Bedarf:

Haushaltsansatz:

zusatzliche Einnahmen:
einmalige Belastung:

jahrliche Folgekosten:

Begrindung:



Problembeschreibung / Begriindung

Der Rickgang des Wohnungsbestandes im sozialen Wohnungsbau ist seit langerem
zu verzeichnen. Im ,Dritten Regionalen Wohnungsmarktbericht* aus Juni 2015 heif3t es
dazu auf Seite 7: ,Der vorhandene flachendeckende Riickgang in diesem
Marktseg-ment setzt sich voraussichtlich weiter fort, insbesondere im geférderten
Mietwohnungs-bestand, aber auch im selbstgenutzten Wohneigentum. Langfristig
fihren diese Ent-wicklungen zu fehlenden Steuerungsmoglichkeiten der kommunalen
Verwaltung. Inwie-weit die Verbesserungen der Férderkonditionen durch das Land
NRW im Wohnbau-programm 2014 — 2017 diesen Trend auffangen, bleibt
abzuwarten®.

Verstarkt durch die Diskussion Gber die Unterbringung der Flichtlinge und die
mog-lichst gerechte Verteilung Uber die Stadtquartiere ist die Verwaltung im Rahmen
der Sitzungsvorlage 2015 / 8560 beauftragt worden, bei der Erstellung eines
langfristigen Wohnbauflachenkonzeptes insbesondere den geforderten
Mietwohnungsbau zu be-ricksichtigen.

Im vorliegenden Wohnbauflachenkonzept 2025 hat das Stadtplanungsamt daher die
aktuellen stadtebaulich vertraglichen Wohnbauflachenpotenziale ermittelt und dabei ein
besonderes Augenmerk auf die Realisierung von geférdertem Wohnungsbau gelegt.
Die Anlage befindet sich aufgrund der Ferienzeit noch in der verwaltungsinternen
Ab-stimmung und wird kurzfristig nachgereicht.

Methodisch ist bei der Auswahl ein gestuftes System angewandt worden. Die
Poten-zialflachen mussen:

a) Wohnbauflache im FNP sein,

b) stadtische Gemeinbedarfsflache sein,

¢) Wohnbauflache in einem bestehenden B-Plan sein oder
d) planungsrechtlich nach § 34 BauGB bebaubar sein und
e) einen guten Zugang zu Versorgung und OPNV haben.

Eine seriése Bedarfsermittlung fur den sozial geférderten Mietwohnungsbau ist aktuell
nicht moglich. In einer Abschatzung der NRW-Bank wird fur Bottrop ein Bedarf von 500
bis 1.000 Wohnungen angegeben. Diese Abschatzung steht insbesondere unter dem
Aspekt der Wohnungsunterbringung fir Flichtlinge. Auf der spezifischen
Nachfrage-seite sind in Bottrop aktuell 250 Personen mit Wohnberechtigungsschein als
woh-nungssuchend gemeldet. Davon sind rd. 100 Personen 1-Personen-Haushalte und
ca. 30 Nachfrager fur 5-Personen-Haushalte. Die kommunalen Erfahrungen zeigen,
dass speziell in diesen beiden Marktsegmenten zukiinftig erhéhter Wohnraumbedarf zu
ver-zeichnen sein wird.

Des Weiteren wird aus Sicht der Verwaltung davon ausgegangen, dass ein gewisser
Anteil der Gefluchteten mit Aufenthaltstitel 6ffentlich geférderten Wohnraum nach-fragen
wird und somit befristete Unterklinfte (z.B. Container) als Interimslésung aus-reichen.
Das Ziel einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfordert es daher, direkt dem
Standard des offentlich geférderten Wohnraums entsprechend zu bauen.

Das Wohnbauflachenkonzept ist daher mit einer internen Zielvorgabe von 750 neuen
Wohnungen im sozialen Wohnungsbau fur den betrachteten Zeitraum bis 2025
ange-treten. Das Konzept ermittelt die Potenziale rein rechnerisch. Dazu sind die
moglichen Wohneinheiten pro Hektar anhand von durchschnittlichen Dichtewerten oder



konkreten Planungen ermittelt worden. Da eine gute soziale Mischung auch das
Landesinteresse widerspiegelt, ist bei der weiteren Bewertung der Potenziale von
einem durchschnitt-lichen Anteil von 25 % der mdglichen Wohneinheiten als 6ffentlich
gefoérderter Miet-wohnungsbau ausgegangen worden.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die im Flachennutzungsplan vorhandenen
Wohnbau-potenziale unter den beschriebenen Rahmenbedingungen ausreichend sind.

Aktuell verfugt Bottrop Uber 6.080 Wohnungen mit einer Sozialbindung. Der
Schwer-punkt liegt dabei im Teilraum Stadtmitte mit 3.022 Wohnungen, gefolgt von den
Teil-rdumen Boy und Eigen mit 1.102 bzw. 1.096 Wohnungen und 470 Wohnungen im
Teil-raum Kirchhellen sowie 390 Wohnungen im Teilraum Fuhlenbrock. Diese
Verteilung entspricht auch der aktuellen Nachfragesituation, wonach in Kirchhellen
deutlich weniger Wohnungen nachgefragt werden als bspw. in Stadtmitte.

Das Wohnbauflachenkonzept 2025 summiert die Potenziale in den Teilrdumen. Dabei
ist z.B. der Teilraum Kirchhellen aufgrund seiner relativ groRen Potenziale anteilsmaRig
stark vertreten. Bei der Realisierung von geférderten Wohnungen ist auf eine
bedarfs-gerechte Verteilung der nachfragenden Personen und der Investitionswilligen
zu achten.

In der baulichen Umsetzung sind z. Zt. 68 Sozialwohnungen, die 2016/2017
bezugs-fertig werden. Kurzfristig (in den kommenden vier Jahren) kénnten rechnerisch
210 bis 240 Sozialwohnungen dazu kommen, langfristig (ab 2020 bis 2025) kénnten
weitere rund 500 Wohnungen den Bestand erganzen. Unabhangig von den
bestehenden Kontingenten und evtl. aufgestockten Kontingenten bei der
Wohnraumférderung in der Zukunft kann die Verwaltung eine jahrliche Neubauférderung
von 70 bis 80 Wohnun-gen realisieren und somit dem vorhandenen Bedarf
entsprechen.
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